2025.gada 29.oktobris

Atzinums par nekustama TpaSuma, kas atrodas
Jelgavas novada, Livbérzes pagasta, “Gobzemes”
nosaukums: Gobzemes
piespiedu pardo$anas veértibu
Zemgales apgabaltiesas 110.iecirkna
zvérinatam tiesu izpilditajam
Indrai Andrejevai

Cientjama kundze!

Péc Jasu pasatijuma esam veikusi nekustama TpaSuma, ar kadastra numuru 5462 007 0032, kas atrodas
Jelgavas novada, Livbhérzes pagasta, “Gobzemes”, ir registréts Livbérzes pagasta zemesgramatas nodalfjuma
Nr.961 un sastav no zemes vienibas ar kadastra apziméjumu 5462 007 0032 un kopgjo platibu 7.8 ha, zemes vienibas
ar kadastra apziméjumu 5462 007 0063 un kopéjo platibu 2.8 ha (turpmak teksta vértéSanas ,Objekts”), novértésanu.
Atzinums satur maisu viedokli par iepriek§ minéta nekustama ipaSuma piespiedu pardo$anas vértibu.

Atzinums paredzéts, iesniegSanai Zemgales apgabaltiesas 110.iecirkna zvérinatam tiesu izpilditajam
Indrai Andrejevai, izsoles sakuma cenas noteik§anai un nedrikst blt izmantots citu juridisku un fizisku personu
vajadzibam bez rakstiskas vertétaju atlaujas.

Atzinums pamatojas uz Latvijas standartu ,JpaSumu vértésana” LVS-401:2013 un vislabaka izmanto$anas
veida koncepciju saskana ar tirgus vértibas definiciju. Masu viedoklis balstas uz vértétaju zinaSanam par nekustama
TpaSuma tirgu, pieejamo informaciju par vértéSanas objektu un prasmi analizét nekustama TpaSuma tirgus notikumus.
Turpmak minéta vertiba ir vertétaju labakais viedoklis, kadu varéja pienemt, vadoties no masu riciba esos$as
informacijas un laika ierobezojumiem, ka arf punkta 5.1 minétajiem pamatpienémumiem un ierobezojoSiem faktoriem.

“Piespiedu pardoSana” ir aktiva atsavina$anas situacijas raksturojums, nevis atskiriga vértibas baze. Cena, par
kadu pardevéjs piekrit pardot akfivu piespiedu pardoSanas darfjuma, atspogulo konkréta darfjuma apstaklus, nevis
teorétiska labpratiga pardeveéja ricibu tirgus vértibas definicijas ietvaros (LVS 401:2013). Vertéjama Tpasuma gadijuma
piespiedu pardoSanas vértiba ir noteikta pie pienémuma, ka Tpadums tiek atsavinats izsolé termina, kas nav pietiekams
atbilstoSam piedavajumam.

Daram Jums zinamu SIA “INTERBALTIJA” atzinumu, ka nekustama 1pasuma, kas atrodas Jelgavas novada,
Livbérzes pagasta, “Gobzemes”, 2025.gada 27.oktobrT* visvairak iespéjama piespiedu pardoSanas vértiba izsoles
vajadzibam ir

31 300 (trisdesmit viens tukstotis tris simti) eiro.

*- nekustama ipaSuma apskates (vértétaja apmekléjuma) datums.

Noteikta piespiedu pardosanas vértiba ir spéka, ja tiek atsavinatas pilnas IpaSuma tiesibas uz
vértéSanas Objektu, td sastavs atbilst atzinuma 4.punktd aprakstitajam stavoklim, ja nekustama ipasuma
lietoSana nav ierobezota ar atzinuma 5.6 punkta minétiem iespéjamiem apgratindjumiem. Apgratindjumu
izmainpu gadijuma, vai vértejama ipaSuma sastava izmaipu gadijuma, ka ari izmantoSanas mérka mainas
gadijuma, izmainisies ari noteiktas vértibas. Vértetaji neuznemas atbildibu par neparedzamam tirgus vértibu
izmainam, kas var notikt aréju apstaklu ietekmes rezultata.

Ar cienu

Arnis Zeilis,
Valdes loceklis

SIS DOKUMENTS IR ELEKTRONISKI PARAKSTITS AR DROSU ELEKTRONISKO PARAKSTU UN SATUR LAIKA ZIMOGU

Jelgavas novads, Livbérzes pagasts, “Gobzemes”



m;

Eid INTEMAACTLLY

Lappuse 1 no 35

SATURS

1. Vispargja informacija
1.1 Vértéjamais Tpasums
1.2 Vértéjuma pasatitajs
1.3 VerteSanas uzdevums
1.4 VerteSanas datums
1.5 Vértesanas mérkis
1.6 Ipasumtiesibas
1.7 Vértéjama paSuma sastavs
1.8 Pasreizéja izmantoSana
1.9 Planota/atlauta izmanto$ana saskana ar attistibas planu
1.10 Labakais izmantoSanas veids
1.11 Veértéjuma izmantota informacija
1.12 Btiski neietekmgjosie apgratinajumi
1.13 Negativi ietekméjoSie apgratinajumi
1.14 Tiek pienemts, ka TpaSums brivs no sekojoSiem apgratinajumiem
1.15 Citi izdartie pienémumi
2. Vertejama Tpasuma novietojuma atzime karté
3. Fotoatteli
4. VVertéjama 1paSuma raksturojums
4.1 AtraSanas vieta
4.2 Zemes gabala ar kadastra apziméjumu 5462 007 0032 apraksts
4.2.1 Zemes gabala pieejamiba, uzlabojumi pie zemes gabala, autotransporta un gajéju plismas
gar zemes gabalu
4.2.2 Zemes gabala konfiguracija un reljefs
4.2.3 Zemes gabala uzlabojumi
4.2.4 Lauksaimniecibas zemes raksturojums
4.3 Zemes gabala ar kadastra apziméjumu 5462 007 0063 apraksts
4.3.1 Zemes gabala pieejamiba, uzlabojumi pie zemes gabala, autotransporta un gajéju plismas
gar zemes gabalu
4.3.2 Zemes gabala konfiguracija un reljefs
4.3.3 Zemes gabala uzlabojumi
4.3.4 Lauksaimniecibas zemes raksturojums
5. Ipasuma vértejums
5.1 Vértejuma pamatojums
5.2 Vertejama Tpaduma labakais izmanto$anas veids
5.3 Nekustama TpaSuma tirgus dalas, kura ietilpst vértéSanas objekts, raksturojums/analize
5.4 Vertejama Tpasuma tirgus vertibu ietekméjoSie faktori
5.5 Vertejama Tpasuma tirgus vértibas aprékins
5.6 Piespiedu pardo$anas vértibas aprékins.
5.7 Vertejama Tpaduma atsavinasanas iespéjas
5.8 Neatkaribas apliecindjums
5.9 Kopsavilkums
6. Pielikumi

Nekustama ipaSuma Jelgavas novada, Livhérzes pagasta, “Gobzemes” piespiedu pardosanas vértibas noteikSana



m;

S IKTEHAACT LIS

e v e e e

Lappuse 2 no 35

1. VISPAREJA INFORMACIJA

1.1 Vertejamais pasums

Nekustamais TpaSums, kas atrodas Jelgavas novada, Livbérzes pagasta,
“Gobzemes”.

1.2 Vertéjuma pasititajs

Zemgales apgabaltiesas iecirkna Nr.110 zvérinats tiesu izpilditajs Indra Andrejeva.

1.3 VertéSanas uzdevums

Noteikt vértéSanas Objekta piespiedu pardoSanas veértibu izsoles vajadzibam
verteSanas datuma.

1.4 VerteSanas datums

2025.gada 27.oktobrl.

1.5 VertéSanas mérkis

VertéSanas mérkis ir sniegt Pasatitajam Atzinumu par vértéjama nekustama ipasuma
piespiedu pardoSanas veértibu.

1.6 IpaSumtiesibas

Sanita Veite

1.7 Vertéjama paSuma

Zemes vieniba ar kadastra apziméjumu 5462 007 0032 un kopéjo platibu 7.8 ha.

sastavs Zemes vieniba ar kadastra apziméjumu 5462 007 0063 un kopéjo platibu 2.8 ha
1.8 Padreizéja Viens no otra netalu eso$i zemes gabali, kas pieméroti lauksaimniecibai.
izmanto$ana

1.9 Planota/atiauta
izmanto$ana saskana
ar attistibas planu

Lauksaimniecibas teritorija, kas atrodas applustosa (10 % appluduma varbatiba)
teritorija.

1.10 Labakais
izmantoSanas veids

Zemes gabali, kas pieméroti lauksaimniecibai.

1.11 Vertéjuma izmantota
informacija

2025.gada 24.oktobri Zemgales apgabaltiesas iecirkna Nr.110 zvérinatas tiesu
izpilditajas Indras Andrejevas Pieprasijums Nr.44562/110/2025-NOS.

Livbérzes pagasta zemesgramatas nodalijuma Nr.961 noraksta datorizdruka.

VZD informativa izdruka no Kadastra informacijas sistémas.

VZD Kartes skata izdruka.

1.12 Butiski neietekmgjosie
apgratinajumi

VZD informativa izdruka no Kadastra informacijas sistémas izdaritas atzimes:

- Paréjas apblves zemei izvértéjamo apgratindjumu parkldjuma teritorija zemes
kadastralas vértibas aprékinam — 7.3689 ha,

- vairak par 100 kilometriem garas dabiskas Odensteces vides un dabas resursu
aizsardzibas aizsargjoslas teritorija lauku apvidos — 7.5607 ha,

- ekspluatacijas aizsargjoslas teritorija gar elektrisko tiklu gaisvadu Iiniju arpus
pilsétam un ciemiem ar nominalo spriegumu Iidz 20 kilovoltiem — 0.4215 ha,

- Dzivojamas apbives zemei izvértéjamo apgratindjumu parklajuma teritorija zemes
kadastralas vértibas aprékinam — 7.3689 ha,

- Lauku zemei izvértéjamo apgritindgjumu parklajuma teritorija zemes kadastralas
vértibas aprékinam - 0.4779 ha,

- no 25 Iidz 100 kilometriem garas dabiskas Udensteces vides un dabas resursu
aizsardzibas aizsargjoslas teritorija lauku apvidos — 0.315 ha,

- ekspluatacijas aizsargjoslas teritorija ap elektrisko tiklu transformatoru apak$staciju
-0.0227 ha,

- Lauku zemei izvértéjamo apgritindjumu parklajuma teritorija zemes kadastralas
vértibas aprékinam - 0.1861 ha,

- vairak par 100 kilometriem garas dabiskas GUdensteces vides un dabas resursu
aizsardzibas aizsargjoslas teritorija lauku apvidos — 2.8 ha,

- Paréjas apbives zemei izvértéjamo apgritindjumu parklajuma teritorija zemes
kadastralas vértibas aprékinam — 2.8 ha,

- Dzivojamas apbiives zemei izvértéjamo apgratindjumu parklajuma teritorija zemes
kadastralas vértibas aprékinam — 2.8 ha,

- ekspluatacijas aizsargjoslas teritorija gar elektrisko tiklu gaisvadu Iiniju arpus
pilsétam un ciemiem ar nominalo spriegumu Iidz 20 kilovoltiem — 0.1861 ha,

- ekspluatacijas aizsargjoslas teritorija gar elektrisko tiklu kabelu ITniju — 0.0246 ha.

1.13 Negativi ietekméjoSie
apgratinajumi

Livbérzes pagasta zemesgramatas nodaljuma Nr.961 lll.dalas 1.iedala izdarita
atzime - cela servitits. — 0.2 km.

Nekustama ipaSuma Jelgavas novada, Livhérzes pagasta, “Gobzemes” piespiedu pardosanas vértibas noteikSana
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VZD informativa izdruka no Kadastra informacijas sistémas izdaritas atzimes:
- applustosa (10 % appluduma varbatiba) teritorija — 7.3689 ha,
- applustosa (10 % appluduma varbatiba) teritorija — 2.8 ha.

1.14 Tiek pienemts, ka
ipasSums ir brivs no
sekojoSiem
apgratinajumiem

Livberzes pagasta zemesgramatas nodaljuma Nr.961 Il.dalas 2.iedald izdaritas
atzimes.
Livbérzes pagasta zemesgramatas nodalijuma Nr.961 IV.dalas 1.,2.iedala izdaritas
atzimes.
Livberzes pagasta zemesgramatas nodalijuma Nr.961 IV.dalas 3.iedala izdaritas
atzimes.

1.15 Citi izdarttie
pienémumi

- vértéjamais Tpadums nav iekilats, apgratinats ar paradiem vai citiem lietu tiesibas
ierobeZojoSiem apgratinajumiem.

Nekustama ipaSuma Jelgavas novada, Livhérzes pagasta, “Gobzemes” piespiedu pardosanas vértibas noteikSana
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2. VERTEJAMA IPASUMA NOVIETOJUMA ATZIME KARTE

- Novietojums

Informéacijas avots: https://balticmaps.eu/lv/c%5F%5F %5F56.675204-23.622722-16/b1%5F %5F %5F cliq%5F %5F %5F

Nekustama ipaSuma Jelgavas novada, Livhérzes pagasta, “Gobzemes” piespiedu pardosanas vértibas noteikSana
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Izkopéjums no attistibas plana planota/at|auta izmantoSana
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Informacijas avots: https://geolatvija.lv/geo/tapis
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Informacijas avots: https://pris.lvgme.lv/slani
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3.FOTOATTELI

Zemes gabals ar kadastra apziméjumu 5462 007 0032
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Zemes gabals ar kadastra apziméjumu 5462 007 0032

Zemes gabals ar kadastra apziméjumu 5462 007 0032

Nekustama ipaSuma Jelgavas novada, Livhérzes pagasta, “Gobzemes” piespiedu pardosanas vértibas noteikSana
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Zemes gabals ar kadastra apziméjumu 5462 007 0063

Zemes gabals ar kadastra apziméjumu 5462 007 0063

Zemes gabals ar kadastra apziméjumu 5462 007 0063

Zemes gabals ar kadastra apziméjumu 5462 007 0063

Zemes gabals ar kadastra apziméjumu 5462 007 0063

Zemes gabals ar kadastra apziméjumu 5462 007 0063
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4. VERTEJAMA TPASUMA RAKSTUROJUMS
4.1 Atrasanas vieta
Vertejamais nekustamais Tpasums atrodas Jelgavas novada, Livbérzes pagasta, “Gobzemes”.
Attalums kilometros no vértéjama nekustama tpasuma lidz
MeZa celam Vietéjas Asfaltétam Pagasta Novada centram Rigai
nozimes celam autocelam centram
- 0 ~2 ~13 ~8.5 ~52

Lidz tuvakai autobusa marSruta pieturvietai, kas atrodas uz 6.ITnijas aptuveni ir 2 km.

Teicams Labs Vidgjs Vajs Slikts

ledzivotaju nodarbinatiba -

Darba vietu pieejamiba-

lepirkSanas vietu pieejamiba-

Skolu pieejamiba-

Sabiedriska transporta pieejamiba-

Atpiitas vietu pieejamiba-

Labiekartojuma atbilstiba-

Tuvako TpaSumu atbilstiba apskatama Tpasuma tipam-
Kaitigo apstaklu iedarbiba (maza=teicams)-
Dro3iba-

Ipadumu izskats-

Tirgus pievilciba-

X

XXX |[X

Kopuma vértésanas Objekta novietojums Jelgavas novada uzskatams par vidéju/vaju.

4.2 Zemes gabala ar kadastra apziméjumu 5462 007 0032 apraksts
VerteSanas Objekts ir zemes vieniba ar kopéjo platibu 7.8 ha un kadastra apziméjumu 5462 007 0032.

Zemes eksplikacija Ha %
Lauksaimnieciba izmantojama zeme 7.2 | 92.31
Purvi 0.2 2.56
Zeme zem Udeniem 0.3 3.85
Zeme zem celiem 0.1 1.28
KOPA | 7.8 | 100%

4.2.1 Zemes gabala pieejamiba, uzlabojumi pie zemes gabala, autotransporta un gajéju plismas
gar zemes gabalu
PiebraukSana zemes gabalam pa Gobu celu, kas klats ar apmierino$as/sliktas kvalitates grants/zemes

celu segumu un minimali pa pasvaldibas autoce|u: Mierini - Gobu celS. Autotransporta pllisma un gajéju kustiba
gar TpaSumu nav intensiva. Kopuma piebrauk$ana zemes gabalam ar personigo autotransportu ir dalgji érta.

4.2,

2 Zemes gabala konfiguracija un reljefs

Zemes gabalam plana ir neregulara forma, zemes gabalu $kérso servitita cel$ sadalot zemes gabalu
divas dalas. Reljefs lielakaja teritorijas dala ir lidzens, tam ir pielietota novadgravju sistéma. Zemes gabala
konfiguracija un reljefs ir piemérots lauksaimniecibai.

Nekustama ipaSuma Jelgavas novada, Livhérzes pagasta, “Gobzemes” piespiedu pardosanas vértibas noteikSana
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Informacijas avots: www.melioracija.lv

4.2.3 Zemes gabala uzlabojumi

Zemes gabalam nav batisku uzlabojumu.

4.2.4 Lauksaimniecibas zemes raksturojums

Lauksaimniecibas zemes aiznem 7.2 ha vai 92.31 % no kopéjas zemes platibas. Zemes kvalitates
novertéjums ir 30 balles. Zemes gabala dala starp Svétes upi un servitita celu nav apstradata un to aiznem
aizaugusi plava. Zemes gabala dala aiz cela servitita saskana ar 2024.gada LAD bloku karti aiznem ilgadigie

zalaji (2025 lauku bloku karté kultdra nav noradtta)

, otram blokam kultdra nav noradrta.

4.3 Zemes gabala ar kadastra apziméjumu 5462 007 0063 apraksts
VerteSanas Objekts ir zemes vieniba ar kopéjo platibu 2.8 ha un kadastra apziméjumu 5462 007 0063.

Zemes eksplikacija Ha %
Lauksaimnieciba izmantojama zeme 2.7 | 96.43
Zeme zem Udeniem 0.1 3.57
KOPA | 7.8 | 100%

Nekustama ipaSuma Jelgavas novada, Livhérzes pagasta, “Gobzemes” piespiedu pardosanas vértibas noteikSana
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4.2.1 Zemes gabala pieejamiba, uzlabojumi pie zemes gabala, autotransporta un gajéju plismas
gar zemes gabalu

PiebraukSana zemes gabalam pa Gobu celu, kas klats ar apmierino$as/sliktas kvalitates grants/zemes
celu segumu un minimali pa paSvaldibas autocelu: Mierini - Gobu cel$, talak pa TpaSuma sastava eso$o otru
zemes gabalu un cela servitita teritorija izvietotu piebraucamo celu. Autotransporta pllisma un gajéju kustiba gar
TpaSumu nav intensiva. Kopuma piebrauk$ana zemes gabalam ar personigo autotransportu ir dalgji érta.

4.2.2 Zemes gabala konfiguracija un reljefs

Zemes gabalam plana ir neregulara forma. Reljefs lielakaja teritorijas dala ir Iidzens, tam ir pielietota
novadgravju sistéma. Zemes gabala konfiguracija un reljefs ir piemérots lauksaimniecibai.

Informacijas avots: www.meliorécija.lv

4.2.3 Zemes gabala uzlabojumi
Zemes gabalam nav bitisku uzlabojumu.

4.2.4 Lauksaimniecibas zemes raksturojums

Lauksaimniecibas zemes aiznem 2.7 ha vai 96.43 % no kopéjas zemes platibas. Zemes kvalitates
novertéjums ir 27 balles. Zemes gabalu saskana ar 2024.gada LAD bloku karti aiznem ilgadigie zalaji (2025
lauku bloku karté kultlira nav noradita).

Nekustama ipaSuma Jelgavas novada, Livhérzes pagasta, “Gobzemes” piespiedu pardosanas vértibas noteikSana



